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Articulo 10.

1. La base de representacion grafica de las fincas registrales sera la cartografia catastral,
que estara a disposicion de los Registradores de la Propiedad.

2. En los casos de incorporacion de la representacion grafica georreferenciada conforme
a lo dispuesto en la letra b) del articulo 9, debera aportarse, junto al titulo inscribible,
certificacion catastral descriptiva y gréfica de la finca, salvo que se trate de uno de los
supuestos regulados en el apartado 3 de este articulo.

El Registrador incorporara al folio real la representacion grafica catastral aportada
siempre que se corresponda con la descripcion literaria de la finca en la forma establecida en
la letra b) del articulo anterior, haciendo constar expresamente en el asiento que en la fecha
correspondiente la finca ha quedado coordinada graficamente con el Catastro. Asimismo, el
Registrador trasladara al Catastro el cdodigo registral de las fincas que hayan sido
coordinadas.

En el supuesto de que la correspondencia no haya quedado acreditada, el Registrador
dara traslado de esta circunstancia al Catastro por medios telematicos, motivando a través
de un informe las causas que hayan impedido la coordinacion, a efectos de que, en su caso,
el Catastro incoe el procedimiento oportuno.

3. Unicamente podra aportarse una representacion grafica georreferenciada
complementaria o alternativa a la certificacion catastral gréfica y descriptiva en los siguientes
supuestos:

a) Procedimientos de concordancia entre el Registro de la Propiedad y la realidad
extrarregistral del Titulo VI de esta Ley en los que expresamente se admita una
representacion gréafica alternativa.

b) Cuando el acto inscribible consista en una parcelacién, reparcelacién, segregacion,
divisién, agrupacion, agregacion o deslinde judicial, que determinen una reordenacién de los
terrenos.

En los supuestos en los que se haya aportado una representacion grafica alternativa, el
Registrador remitird la informacién al Catastro, de acuerdo con su normativa reguladora,
para que este practique, en su caso, la alteracidon que corresponda.
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De practicarse la alteracion, la Direccién General del Catastro lo trasladara al Registro de
la Propiedad, a efectos de que el Registrador haga constar las referencias catastrales
correspondientes, asi como la circunstancia de la coordinacion, e incorpore al folio real la
representacion grafica catastral.

4. En toda forma de publicidad registral habra de expresarse, ademas de la referencia
catastral que corresponda a la finca, si esta o no coordinada graficamente con el Catastro a
una fecha determinada.

5. Alcanzada la coordinacién grafica con el Catastro e inscrita la representacion grafica
de la finca en el Registro, se presumira, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 38, que la
finca objeto de los derechos inscritos tiene la ubicacion y delimitacion geografica expresada
en la representacion grafica catastral que ha quedado incorporada al folio real.

Esta presuncién igualmente regira cuando se hubiera incorporado al folio real una
representacion grafica alternativa, en los supuestos en que dicha representacion haya sido
validada previamente por una autoridad publica, y hayan transcurrido seis meses desde la
comunicacion de la inscripcion correspondiente al Catastro, sin que éste haya comunicado al
Registro que existan impedimentos a su validacién técnica.

6. Con el fin de asegurar el intercambio de informacion entre el Catastro y el Registro de
la Propiedad, asi como la interoperabilidad entre sus sistemas de informacién, mediante
resolucién conjunta de la Direccidon General de los Registros y del Notariado y de la
Direccidon General del Catastro, se regularan:

a) La forma, contenido, plazos y requisitos del suministro mutuo de informacion que sea
relevante para el cumplimiento de las funciones respectivas.

b) Las caracteristicas y funcionalidades del sistema de intercambio de informacion, asi
como del servicio de identificacidn y representacion grafica de las fincas sobre la cartografia
catastral.

c) Los requisitos que deben cumplir la descripcion técnica y la representacion grafica
alternativa que se aporte al Registro de la Propiedad en los supuestos legalmente previstos.
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Articulo 38.

A todos los efectos legales se presumira que los derechos reales inscritos en el Registro
existen y pertenecen a su titular en la forma determinada por el asiento respectivo. De igual
modo se presumira que quien tenga inscrito el dominio de los inmuebles o derechos reales
tiene la posesién de los mismos.

Como consecuencia de lo dispuesto anteriormente, no podra ejercitarse ninguna accion
contradictoria del dominio de inmuebles o derechos reales inscritos a nombre de persona o
entidad determinada, sin que, previamente o a la vez, se entable demanda de nulidad o
cancelacioén de la inscripcion correspondiente. La demanda de nulidad habra de fundarse en
las causas que taxativamente expresa esta Ley cuando haya de perjudicar a tercero.

En caso de embargo preventivo, juicio ejecutivo o via de apremio contra bienes
inmuebles o derechos reales determinados, se sobreseera todo procedimiento de apremio
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respecto de los mismos o de sus frutos, productos o rentas en el instante en que conste en
autos, por certificacion del Registro de la Propiedad, que dichos bienes o derechos constan
inscritos a favor de persona distinta de aquella contra la cual se decreté el embargo o se
sigue el procedimiento, a no ser que se hubiere dirigido contra ella la accion en concepto de
heredera del que aparece como duefio en el Registro. Al acreedor ejecutante le quedara
reservada su accion para perseguir en el mismo juicio ejecutivo otros bienes del deudor y
para ventilar en el juicio correspondiente el derecho que creyere asistirle en cuanto a los
bienes respecto de los cuales se suspende el procedimiento.

Cuando se persigan bienes hipotecados que hayan pasado a ser propiedad de un tercer
poseedor, se procedera con arreglo a lo dispuesto en los articulos ciento treinta y cuatro y
concordantes de esta Ley.

Las mismas reglas se observaran cuando, después de efectuada en el Registro alguna
anotacion preventiva de las establecidas en los numeros segundo y tercero del articulo
cuarenta y dos, pasasen los bienes anotados a poder de un tercer poseedor.
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